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SCHAFFT
EIGENHEIM

Ein neuwertiges
Eigenheim das
uberzeugt!

539.000,00 €

5 Zimmer
ca. 232 m?> gm Wohnflache
Sandra Biihrmann ca. 656 m? gm Grundstiick
Am Markt 1

49692 Cappeln (Oldenburg)

Neuwertiges Eigenheim
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Top-Lage
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Daten

Kaufpreis 539.000,00 € Terrasse Ja
Auf3en-Provision 2,98 Baujahr 2020

PLZ 49692 Zustand Neuwertig

Ort Cappeln (Oldenburg) Energieausweis Verbrauchsausweis
Wohnflache ca. 232 m? Endenergieverbrauch 63,74 kWh/(m?a)
Nutzflache ca. 40 m? Energieausweis giiltig 11.08.2036
Anzahl Zimmer 5 bis

Anzahl Badezimmer 2 Baujahr Lt. 2020
GrundstiicksgroRe ca. 656 m? Energieausweis

Anzahl sep. WC 2 wesentlicher Gas

Befeuerung Gas Energietrager

Heizungsart Zentralheizung Energieeffizienzklasse B

Stellplatze 1 Garage ImmoNr 2026-00146
Balkon Ja Verfiigbar ab (Text) nach Vereinbarung
Beschreibung

Dieses neuwertige Einfamilienhaus in Cappeln (Ol-
denburg) liberzeugt durch seine moderne Architek-
tur, die grof3ziigige Raumaufteilung und eine hoch-
wertige Ausstattungsqualitdt. Das im Jahr 2020 er-
baute Haus befindet sich auf einem ca. 656 m? gro-
Ben Grundstlick und bietet mit einer Wohnflache von
ca. 232 m? sowie einer zusatzlichen Nutzfliche von
ca. 40 m? viel Platz fiir komfortables Wohnen.

Auf zwei Etagen verteilen sich insgesamt 5 Zimmer,
darunter Wohn- und Schlafbereiche, die sich flexibel
an unterschiedliche Wohnbediirfnisse anpassen las-
sen. Zwei stilvoll ausgestattete Badezimmer sorgen
fur zusatzlichen Komfort im Alltag. Ein wasserfiih-
render Kamin schafft eine behagliche Atmosphare
und verleiht dem Wohnbereich eine besondere No-
te.

Im Obergeschoss des Hauses sind bereits Kiichen-
anschlisse vorhanden und die Aufteilung macht die
Einrichtung eines separaten Wohnbereichs hier un-
kompliziert moglich.

Erganzt wird das attraktive Raumangebot durch ei-
ne Terrasse sowie einen Balkon, die noch individu-
ell gestaltet werden kdnnen. Ebenso konnen die Au-
Benanlagen noch nach eigenem Ermessen angelegt
werden. Die Immobilie befindet sich in einem neu-
wertigen Zustand und ist nach Vereinbarung verfiig-
bar.

Ein modernes Zuhause mit viel Platz, zeitgemaBem
Wohngefiihl und hoher Lebensqualitat - ideal fiir al-
le, die ein gepflegtes Einfamilienhausin ruhiger Lage
suchen.
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Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in Cappeln im OL-
denburger Miinsterland, einer gefragten und famili-
enfreundlichen Gemeinde mit ruhigem Wohnumfeld
und guter Lebensqualitat. Die Lage verbindet ange-
nehm landliche Umgebung mit einer sehr guten Er-
reichbarkeit der umliegenden Orte und Stadte. Ein-
kaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie
weitere Einrichtungen des téglichen Bedarfs sind in

Ausstattung Beschreibung

Erdgeschoss:

Flur, offener Wohn-, Ess- und Kiichenbereich, HWR,
Gaste-WC, Schlafzimmer mit angrenzendem Bad -
barrierefrei

Obergeschoss:
Flur, 3 Schlafzimmer, Bad - Moglichkeit zur Schaf-
fung eines 4. Zimmers gegeben

- Hauswirtschaftsraum mit Einbaukliche
- Kiiche wird ohne Mdbel (EBK) libergeben
- Smart-Home (fiir Licht und Rollos)

Sonstige Angaben

- AuBBenanlage koénnen noch gestaltet werden
(Pflastersteine vorhanden)

- Balkon ist noch fertig zu stellen

- TOP-Lage: ruhige Siedlung, familienfreundlich

der naheren Umgebung vorhanden und schnell er-
reichbar. Durch die gute Verkehrsanbindung profi-
tieren Bewohner von einer unkomplizierten Anbin-
dung an das regionale StraB3ennetz, wodurch auch
Pendler die Lage besonders schatzen. Die Umge-
bung ist gepragt von gepflegten Wohngebieten, viel
Griin und einem hohen Erholungswert.

- wasserfiihrender Kamin

- Leitungen fiir Solarthermie vorhanden

- Anschlisse fiir AuBenkiiche vorhanden

- Zuleitung fiir Bewasserungssystem und Brunnenim
Garten vorhanden

- Stromanschluss fiir Wallbox vorhanden

- Wasserleitungen aus Edelstahl

- Vorrichtung fiir kontrollierte Be- und Entliiftungs-
anlage vorbereitet

- Gerateraum mit Heizungsanlage und WC - vom
Garten aus erreichbar

Aufgrund der baulichen Struktur des Hauses ist eine
Aufteilung in 2 Parteien moglich.
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EG Flur
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EG Flur

EG Bad
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EG Bad

Wohn-/Esszimmer
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Wohnbereich unmobliert

EG Wohn-/Esszimmer
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Wohn-Essbereich unmobliert

GasteWC
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OG Flur

OG Bad
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OG Bad
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Vermessungs-
Niedersachsen

und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000

Standardpréd sentation

Cappeln
Gemarkung: Cappeln
Flur: 15

Flurstilck: TW227
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Geolyzer Kartenausschnitt
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lhre Ansprechpartnerin

Frau Sandra Biihrmann

Am Markt 1
49692 Cappeln (Oldenburg)

Telefon: +49 4478 950628

E-Mail: wohnglueck@vbeec-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind liber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsan-
spriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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