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Gepflegte
Doppelhaushalfte -
Eigenheim oder
Kapitalanlage

359.000,00 €
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L4 Zimmer
ca. 114 m? gm Wohnfliche

ca. 298 m? gm Grundstiick

Gepflegte Doppelhaushialfte
Ihr Eigenheim - oder - lhre Kapitalanlage
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Daten

Kaufpreis 359.000,00 € Stellplatze 1 Carport

mtl. Mieteinnahmen oL6,00 € Terrasse Ja

(Soll) Baujahr 2005

AufBen-Provision 2,98 Zustand Gepflegt

PLZ 26133 Energieausweis Verbrauchsausweis

Ort Oldenburg Endenergieverbrauch 85,75 kWh/(m?a)

/ Kreyenbriick Energieausweis gliltig 19.08.2036

Wohnfliache ca. 114 m? bis

Anzahl Zimmer 4 Baujahr lt. 2006

Anzahl Badezimmer 1 Energieausweis

Grundstiicksgrof3e ca. 298 m? wesentlicher Erdgas leicht

Anzahl sep. WC 1 Energietrager

Befeuerung Gas Energieeffizienzklasse C

Heizungsart Zentralheizung ImmoNr 2026-00143
Vermietet Ja

Beschreibung

Diese langjahrig vermietete und gepflegte Doppel-
haushalfte aus dem Baujahr 2005 bietet mit ca. 114
m? Wohnfliche ein attraktives Zuhause fiir alle, die
Wert auf komfortables Wohnen in angenehmer Um-
gebung legen.

Die Immobilie verfligt Uber insgesamt 4 Zimmer,
die sich vielseitig als Wohn-, Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer nutzen lassen. Ein Badezimmer er-
ganzt das durchdachte Raumangebot. Die Wohnfla-
che verteilt sich auf das Erd- und Dachgeschoss und
liberzeugt durch eine praktische Aufteilung.

Das ca. 298 m? grofBe Grundstiick bietet ausreichend

Platz fiir entspannte Stunden im Freien. Die vor-
handene Terrasse erweitert den Wohnbereich nach
drauBen und ladt zum Verweilen, Essen oder gesel-
ligen Beisammensein ein.

Dank des gepflegten Zustands prasentiert sich das
Haus als solide Kaufgelegenheit in Oldenburg. Die
Kombination aus zeitgemaBem Baujahr, Giberschau-
barer Grundstiicksgré3e und gut nutzbarer Wohn-
flache macht diese Doppelhaushalfte zu einer inter-
essanten Immobilie sowohl fiir Eigennutzer als auch
fiir Kapitalanleger.

Nahere Informationen erhalten Sie auf Anfrage.
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Lage

Die Doppelhaushialfte befindet sich in einer ange-
nehm ruhigen und gewachsenen Wohnlage im siid-
lichen Stadtgebiet von Oldenburg. Das Umfeld ist
liberwiegend gepragt von gepflegter Wohnbebau-
ung, viel Griin und einer familienfreundlichen Nach-
barschaft.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf,
Kindergarten, Schulen sowie medizinische Einrich-
tungen sind in der ndheren Umgebung gut er-
reichbar. Auch Freizeit- und Erholungsmoglichkei-

Ausstattung Beschreibung

Erdgeschoss:
Flur, Kiiche, Hauswirtschaftsraum, Wohn- / Esszim-
mer, Abstellraum, Gaste-WC

Sonstige Angaben

- gepflegter Zustand
- praktische Raumaufteilung

ten, darunter Griinflachen, Spazierwege und Sport-
angebote, befinden sich in komfortabler Nahe.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist
gut, sodass die Oldenburger Innenstadt bequem er-
reicht werden kann. Zudem besteht eine vorteilhafte
Verkehrsanbindung an die umliegenden Stadtteile
sowie an Uberregionale Straf3enverbindungen. Ins-
gesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination
aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur und stadt-
naher Erreichbarkeit.

Dachgeschoss:
Flur, 3 Zimmer, Bad

- kleiner Garten
- zur Zeit vermietet
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
‘H Niedersachsen Standardprisentation

Gemeirde:  Olenburg [Oldb), Stedt

T ey Erstellt am 11.08.2026

Flur: 7 Flurstilck: 128/153
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lhre Ansprechpartnerin

Frau Sandra Biihrmann

Am Markt 1
49692 Cappeln (Oldenburg)

Telefon: +49 4478 950628

E-Mail: wohnglueck@vbeec-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind liber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsan-
spriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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