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SCHAFFT
EIGENHEIM

Flexibel wohnen:
Grofles
Einfamilienhaus mit 2-
Parteienhaus-Option

289.900,00 €

6 Zimmer
ca. 150 m? gm Wohnflache
ca. 870 m? gm Grundstiick

Sandra Biihrmann
Am Markt 1

49692 Cappeln (Oldenburg) 2 Wohnparteien moéglich
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optimale Raumaufteilung



Volksbank eG

mm == Emstek - Essen - Cappeln

Daten

Kaufpreis 289.900,00 € Terrasse Ja

PLZ 49751 Baujahr 1980

Ort Sogel Energieausweis Verbrauchsausweis
Wohnfliache ca. 150 m? Endenergieverbrauch 207,2 kWh/(m?a)
Nutzflache ca.139m? Energieausweis giiltig 09.05.2033
Anzahl Zimmer 6 bis

Anzahl Badezimmer 3 Baujahr Lt. 1980
GrundstiicksgroBe ca. 870 m? Energieausweis

Anzahl sep. WC 1 wesentlicher Gas

Befeuerung Gas Energietréger

Heizungsart Zentralheizung Energieeffizienzklasse G

Stellplitze 1 Garage ImmoNTr 2026-00138
Balkon Ja Verfligbar ab (Text) nach Absprache
Beschreibung

Dieses Einfamilienhaus in Sogel bietet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und lberzeugt durch eine
grof3ziigige Raumaufteilung, eine Wohnflache von
ca. 163 m? sowie ein ca. 870 m? groBes Grundstiick.
Das im Jahr 1980 erbaute Haus eignet sich ideal fiir
Familien, Mehrgenerationenwohnen oder als Kom-
bination aus Eigennutzung und Vermietung.

Die Immobilie verfiigt Giber insgesamt 6 Zimmer und
3 Badezimmer, wodurch ein komfortables Wohnen
fur mehrere Personen oder zwei separate Wohnein-
heiten gut realisierbar ist. Helle Wohnbereiche, ein
Kamin sowie der direkte Zugang zur Terrasse schaf-
fen eine angenehme Wohnatmosphare. Erganzend
stehen zwei Balkone zur Verfiigung, der zusatzlichen
Freiraum im AuBBenbereich bieten.

Ein besonderer Vorteil ist die vollstandige Unterkel-
lerung des Hauses. Mit ca. 139 m? Nutzfliche bietet
der Keller groR3ziigige Abstell-, Hobby- oder Wirt-
schaftsflachen und erweitert die Nutzungsmoglich-
keiten der Immobilie erheblich.

Das Grundstiick mit ca. 870 m? bietet ausreichend
Platz fiir Garten, Erholung und individuelle Gestal-
tungsideen. Der solide Charakter des Hauses macht
es zu einer attraktiven Kaufgelegenheit in Sogel.

Die Immobilie ist nach Absprache verfligbar. Hier er-
wartet Sie ein vielseitiges Haus mit groBem Platzan-
gebot, praktischer Ausstattung und attraktiven Nut-
zungsperspektiven.
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Lage

Das Haus befindet sich in Sogel, einer attrakti-
ven Gemeinde im Emsland, die durch ihre famili-
enfreundliche Struktur und eine gute Mischung aus
Wohnen, Versorgen und Erholen liberzeugt. Die Um-
gebung zeichnet sich durch eine ruhige Wohnat-
mosphare mit gleichzeitig guter Erreichbarkeit der
wichtigsten Einrichtungen des taglichen Bedarfs
aus.

In S6gel profitieren Bewohner von einer soliden In-
frastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kin-
dergarten, medizinischer Versorgung sowie vielfalti-
gen Freizeit- und Naherholungsangeboten. Beson-

Ausstattung Beschreibung

Erdgeschoss:
Flur, Kiche, Hauswirtschaftsraum, Wohnzimmer,
Gastezimmer, Gaste-WC

Dachgeschoss:

Sonstige Angaben

- geschlossenes Treppenhaus
- Uberdachte Terrasse

ders die naturnahe Umgebung mit ihren weitlaufi-
gen Griinflachen und Rad- und Spazierwegen macht
den Ort zu einem angenehmen Lebensmittelpunkt
flr Familien, Paare und Mehrgenerationenhaushalte.

Auch die regionale Verkehrsanbindung ist vorteil-
haft: Die umliegenden Orte und Stadte sind gut er-
reichbar, sodass sich Wohnen im Griinen mit den
Anforderungen des Alltags komfortabel verbinden
lasst. Insgesamt bietet die Lage eine gelungene
Kombination aus Ruhe, Lebensqualitat und prakti-
scher Erreichbarkeit.

3 Zimmer, Kiiche, Bad

Keller:
L Raume, Heizungsraum, Hausanschliisse

- Keller
- Kamin (zur Zeit nicht genutzt)
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Wohnen
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Erdgeschoss
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Abstellraum

Hausanschl. £ Heizung

Vorrat

Keller
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Vermessungs- und Katasterverwaltung
Niedersachsen

Gemeirde:  Ségel
Gemarkung: Sdgel
Flur: 20 Flurstilck: 5548

Liegenschaftskarte 1:1000

Standardpréd sentation

Erstelltam
Aktualitat der Daten
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Verantwortlich fir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Landessmt fir Geainformetion und Land, Mied h ‘olksbank &G Emstek Essen Coppeln - Bauen und Weohnen
LGLM Regionskire ki brilck-NMleppen - Katast t Meppen -
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lhre Ansprechpartnerin

Frau Sandra Biihrmann

Am Markt 1
49692 Cappeln (Oldenburg)

Telefon: +49 4478 950628

E-Mail: wohnglueck@vbeec-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind liber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsan-
spriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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